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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att sékerstélla att den pdgdende anvindningen av
fastigheten Alen 3 dverensstimmer med gillande planbestimmelser. Detta
innebér att den anvéndning som idag bedrivs med stod av ett tidsbegransat
bygglov gors planenlig. Planen syftar dven till att skapa forutsattningar for en mer
flexibel och langsiktig anvéndning av fastigheten genom att mgjliggora olika
typer av centrumverksamheter. Dessa omfattar kontor, hantverksverksamhet,
kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt littare former av vérd. Den
géllande planen tillater endast virmecentral och tvittstuga, och ersitts darfor med
en mer dandamalsenlig plan.

Planomradet ligger vid Klockarvigen i Huddinge centrum och omfattar tva
byggnader med hogt kulturhistoriskt viarde. Omradet ingar i ett kulturmiljdomrade
som pekats ut i Huddinge kommuns kulturmiljéprogram. Byggnaderna ska
bevaras genom rivningsférbud och sérskilda planbestimmelser. Som
kompensation tillats fler verksamheter, vilket ger 6kad flexibilitet. Ingen ny
bebyggelse foreslas, och infrastrukturen anses tillrdcklig.

Omrédet har god kollektivtrafik och gatustrukturen ar sedan tidigare utbyggd och
forblir ofordndrad 1 detaljplaneforslaget. Forbéttrade parkeringslosningar och en
mindre markjustering mellan kommunen och fastighetsigaren foreslés for att
optimera anvindningen.

Detaljplanen f6ljer kommunens 6versiktsplan och frédmjar fortsatt samhéllsservice
1 en vérdefull milj6. Arbetsplatser som tillkommit genom bygglov sékras for
framtiden. Plankostnader regleras i avtal, och planen medfor inga juridiska eller
ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Viktiga fragor som utretts i planarbetet har varit forhéllningssatt till kulturmiljo
samt hantering av parkering.

Behov av strategisk miljobedéomning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomfdrande

Tidplan

Planuppdrag 16 oktober, 2024
Samrad Maj-Juni, 2025
Granskning Kvartal 3-4, 2025
Antagande Kvartal 1, 2026

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvars- och kostnadsférdelning regleras i kommande genomforandeavtal.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att sikerstdlla att den padgaende anvéndningen av
fastigheten Alen 3 dverensstimmer med gillande planbestimmelser. Detta
innebdr att den anvindning som idag bedrivs med stdd av ett tidsbegransat
bygglov gors planenlig. Planen syftar dven till att skapa forutséttningar for en mer
flexibel och ldngsiktig anvandning av fastigheten genom att mojliggora olika
typer av centrumverksamheter. Dessa omfattar kontor, hantverksverksamhet,
kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt littare former av vard. Den
gillande detaljplanen, som endast tilldter virmecentral och tvittstuga, ersitts
dérfor med en mer d&ndamélsenlig plan.

Planomradet ingér i kulturmiljoomrdde Huddinge centrum kring Kommunalvigen,
enligt kommunens kulturmiljéoprogram framtaget &r 2019. Bebyggelsen inom
planomradet beddms ha hogt kulturhistoriskt vdrde och ska bevaras genom
rivningsforbud och sirskilda planbestimmelser. Som kompensation tillats fler
verksamheter, vilket ger 6kad flexibilitet.

Bild 1. Planomraddet visas skrafferad pad kartan. Kdlla: Huddinge kommun



Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Alen 3, som dgs av Huddinge
Samhallsfastigheter AB, och har en yta pa cirka 0,25 hektar. En mindre del av
planomrédet utgors av fastigheten Tomtberga 3:1, som 4gs av Huddinge kommun
och bestédr av naturomrade. Bebyggelsen ligger ddremot helt inom fastigheten
Alen 3.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Huddinge centrum och omges av bade
bebyggelse och naturomraden. I nordost griansar det till Tomtberga kyrkogard,
medan ett sammanhéngande gronomrade stracker sig 1 norr och nordvést. S6der
om planomradet finns flerbostadshus ldngs Klockarvégen.

Marken &r huvudsakligen hardgjord med byggnader och asfalterade ytor men
Overgar 1 skogsterrdng i de norra och nordvistra delarna.
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Beskrivning av detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora centrumverksamheter inom fastigheten
Alen 3 och skapa forutsittningar for en indamalsenlig och flexibel anvindning av
befintlig bebyggelse. Planen medger en maximal bruttoarea (BTA) pa cirka 2 300
kvadratmeter for kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning
samt lattare former av vard. Darutover tilldts komplementbyggnader upp till 35
kvadratmeter.

Detaljplanen tar hdnsyn till omradets hoga kulturhistoriska virde, samtidigt som
den skapar 6kad anvéndningsflexibilitet inom ramen for de befintliga
byggnaderna.

En antikvarisk sakkunnig inom kommunen har varit delaktig i arbetet for att
sdkerstdlla att de kulturhistoriska vardena tillvaratas. For att bevara byggnadernas
kulturhistoriska virde, arkitektoniska uttryck och betydelse for stadsbilden infors
rivningsforbud samt varsamhets- och utformningsbestimmelser.

Bild 2. Bilden visar panncentralen i mitten. Kdlla: Huddinge kommun

Bebyggelse

Inom planomrédet finns tva byggnader fran 1955 — den fore detta panncentralen
och den fore detta centraltvittstugan. Bada har rektanguléra och flexibla
planldsningar som mojliggdr anpassning till olika typer av verksamheter.

Panncentralen &r den storsta byggnaden, i fyra viningar varav tre dr suterrang.
Den har stora och 6ppna ytor. Byggnaden dr ombyggd for att inrymma kontor,
konferens- och samtalsrum, behandlingsrum, musik- och studiorum, matsal,
omkladningsrum, forrdd och teknikutrymmen. Den totala bruttoarean ar cirka 1
530 kvm.



Bild 4. Sédra och ostrafasaden. Kdlla: Huddinge kommun

Bild 5. Norra fasaden. Kdlla: Huddinge kommun
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Centraltvittstugan bestar av tvd vaningar dér suterrdngplanet 6vergér i en
normalvaning mot sdder. Planlosningen dr 6ppen och flexibel med centralt
trapphus och bérande strukturer i fasad och mittzon. Byggnaden inrymmer kontor,
samlingsrum, personalutrymmen, verkstdder, teknikutrymmen och andra
stodfunktioner. Den totala bruttoarean &r cirka 785 kvm.

Sammanlagd bruttoarea for bada byggnaderna ar cirka 2 315 kvm.

Detaljplanen omfattar 4ven en gangpassage med trappa som forbinder
Kyrkogérdsvdagen och Klockarvégen.

Gestaltning
Byggnaderna praglas av funktionalismens formsprak, med enkla, rektangulédra
volymer, rationella materialval och generdsa fonsterpartier.

Panncentralen har en tydlig industriell karaktir med synlig betong i
bottenvaningen, ljus putsad fasad och inslag av rostbrun plat. De stora fonstren,
ursprungligen funktionella for ljusinsldpp och ventilation, bidrar idag till ett
modernt och Oppet uttryck. Byggnaden har sadeltak med flera takfonster mot
soder. Vid ombyggnationer har bland annat den tidigare 50 meter hdga skorstenen
tagits bort, vilket paverkat uttryck.

Centraltvéttstugan har en mindre skala och en stramare funktionalistisk
utformning. Den tegelklddda fasaden i rott, typisk for 1950-talet, ger byggnaden
ett robust och tidstypiskt intryck. Stora fonsterpartier skapar en ljus interior, och
byggnaden har en enkel rektanguldr form med sadeltak i lag lutning. Vegetationen
kring byggnaden mjukar upp motet med omgivningen och skapar en naturlig
overgang mot landskapet.

Tillsammans bildar byggnaderna en enhetlig och vélbevarad helhet dir
funktionalistisk arkitektur samspelar med platsens topografi och gronska.

Detaljplanen innehaller bestimmelser som syftar till att bevara och forstirka
byggnadernas arkitektoniska karaktér. Detta gors genom att reglera fasadmaterial,
fasadutformning och takform. Fasadmaterialen ska utgoras av rott tegel och ljus
puts, vilket harmonierar med den befintliga bebyggelsen och omrédets identitet.
Fasadutformningen ska préglas av stora fonsterpartier och raka linjer, Sarskild
vikt ldggs vid panncentralens sadeltak, vars form ska bevaras for att sdkerstélla
kontinuitet i omradets siluett och arkitektoniska uttryck. Som en kompensation for
begridnsningarna i byggnadsétgirder okar detaljplanen flexibiliteten genom att
tillata flera olika anvdndningsomraden inom ramen for befintliga byggnader.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgor en dvergangszon mellan bebyggd miljo och gronomriden. I
norr och nordost avgransas omradet av naturmark och Tomtberga kyrkogard,
vilket ger platsen en lugn och 6ppen karaktdr. I soder och vister domineras
stadsbilden av flerbostadshus i form av punkthus, medan syddst praglas av ett
stjarnhusomrade och skogspartier.

Planforslaget kommer inte att paverka stadsbilden.



Ljus och vindférhdllanden

Platsens befintliga topografi och vegetation ger skydd mot vind och bidrar till ett
lugnt mikroklimat. Da ingen fordndring av bebyggelsen foreslas, kvarstar de goda
ljus- och vindforhallandena of6riandrade.

Tillgénglighet

Befintlig bebyggelse ar redan anpassad efter omradets nivaskillnader, vilket ger
god tillgénglighet inom omradet. Den fore detta panncentralen &r utrustad med en
tillgdnglighetsanpassad hiss som sékerstéller god intern tillgénglighet.

Rédddningstjdnst
Forslaget innebér ingen fordndring géllande raddningstjénstens framkomlighet.

Avfallshantering

Avfall sorteras 1 enlighet med géllande avfallsrutiner, med sérskilda kérl for
matavfall och restavfall. Ovriga fraktioner sdsom papper, glas och metall samlas
upp och hdamtas vid behov. Utrymme for sorterat avfall finns avsatt vid bade
Kyrkogérdsvdagen och Klockarvégen.

For det fore detta pannrummet sker avfallshdmtning fortsatt fran Klockarvigen, i
likhet med dagens 16sning. For den fore detta tvittstugan placeras avfallskirlen
innanfor grindarna, 1 anslutning till vindplanen pé allmén platsmark.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Huddinge centrum, som erbjuder ett
brett utbud av offentlig och kommersiell service, sésom vardcentral, tandvard,
skolor, kommunhus, handel, restauranger och kollektivtrafik.

Detaljplanen mojliggor lokaler for verksamheter som kan utgora bade offentlig
och kommersiell service, exempelvis kontor, utbildningsverksamhet,
foreningslokaler samt léttare former av vard och hélsa. Planomradet har dirmed
ett begrinsat eget servicebehov, men skapar samtidigt forutséttningar for att bidra
till det lokala serviceutbudet och komplettera centrumfunktionerna i ndromrédet.

Arbetsplatser
De cirka 53 arbetsplatser som mojliggjorts genom bygglovet kan fortsatt finnas
kvar.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planforslaget innebir inga forandringar av gatustrukturen. Tillgdngligheten for
géende, cyklister och biltrafik bibehalls genom Klockarvigen och
Kyrkogardsvégen. Inga nya végar, genomfarter eller trafikanldggningar tillskapas,
och ingen allméin mark tas i ansprak for trafikdindamal.

Godstransporter till verksamheterna inom omradet bedoms vara mycket
begrinsade (ca 1-2 leveranser/vecka). Vindmojligheter och angdringsytor finns i
anslutning till byggnaderna, inklusive viandplanen vid den fore detta tvéttstugan.

Kollektivtrafikforsorjningen dr god. Planomradet ligger cirka 800 meter (8—10
minuters gdngvig) frin Huddinge pendeltdgsstation. Busshéllplatser finns ldngs
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Kommunalvigen med flera linjer mot bland annat Huddinge sjukhus,
Flemingsberg, Skdrholmen och Huddinge centrum.

/

|

/ ¥ ,

/!

/ I:lParkering
g CJree

ot D Cykelparkering

Bild 6. Illustrationen visar den foreslagna strukturen for fastigheten utifran dagens
verksamheter, med nya parkeringsplatser och justerade fastighetsgrdnser.
Kdlla: Structor och Cedervall Arkitekteker

Parkering
En trafikutredning har genomforts for att utreda behovet av parkering. Den visar
att:

e 13 bilparkeringsplatser anordnas, varav 2 handikapplatser, i anslutning till
panncentralens entré mot Klockarvagen.

e 30 cykelparkeringsplatser anordnas, férdelade néira entréer enligt
kommunens riktlinjer.

Om fastigheten anvénds fullt ut som kontor uppgar det teoretiska behovet till 15
bilplatser och 30 cykelplatser. For att mgjliggora parkeringslosningen behover
befintliga komplementbyggnader flyttas, vilket regleras i plankartan. Planomradet
ligger i zon A enligt kommunens parkeringsprogram, vilket innebér att avsteg fran
parkeringstalen kan medges under forutsittning att mobilitetsatgérder vidtas.
Leveranser sker framst via Klockarvégen till huvudentré och gérdsytor.
Sophantering och varumottagning sker i anslutning till grind och vandplan vid
fore detta tvittstugan. Angoringspunkter har lokaliserats for att ge god
tillgidnglighet for servicefordon utan att paverka trafikflodet i omradet.

Mobility management
Vid ett scenario dér hela fastigheten anvinds som kontor foreslds foljande MM-
atgirder:



o Cykelrum i nira anslutning till entréer.
e Viderskyddade cykelparkeringar utomhus.

e Mojlighet till dusch- och omkladdningsutrymmen for personal.
Syftet &r att uppmuntra hallbara resval och mojliggdra sénkt parkeringstal i
linje med kommunens parkeringsstrategi.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frén 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nddvéndigt.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar
Planbestémmelser

- Anvindning av mark — C1 (centrumverksamheter)

Planen medger kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt
lattare former av vérd. Detta speglar bade befintlig anvindning och behovet av
langsiktig flexibilitet. Bestimmelsen mojliggdr permanent anvindning av
lokalerna for samhéllsservice och kommersiell service, i enlighet med
oversiktsplanens malséttning om ett levande stadsdelscentrum.

Aven samlingslokaler, repetitionslokaler och foreningslokaler omfattas genom
begreppet kultur- och fritidslokaler.

- Rivningsforbud — r1

Infors for att sékerstélla bevarandet av de tva byggnaderna fran 1955, som har
beddmts ha hogt kulturhistoriskt varde. De representerar funktionalistisk
arkitektur och ar viktiga for forstaelsen av Huddinges utveckling under
efterkrigstiden. Rivningsforbudet sdkerstéller att dessa identitetsskapande
byggnader forblir en del av stadsbilden

- Varsambhets- och utformningsbestimmelser — ki, k2, fi—fs, b1

Bestdmmelserna reglerar takform, fasadmaterial, fargsittning och arkitektoniska
detaljer sdsom synlig betong, pldtinslag och murforband. Syftet ér att bevara
byggnadernas uttryck som goda exempel pa 1950-talets funktionalism — med raka
linjer, stora fonsterpartier och enkel materialpalett.

Bestdmmelserna sédkerstéller att eventuella fordndringar sker varsamt och med
respekt for byggnadernas ursprungliga arkitektur och kulturhistoriska vérde. De
bidrar till att framtida generationer kan forstad och uppskatta denna del av
kommunens vilfardsbyggande historia.
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- Takvinkel — 01 och o2

Bestammelser om takvinkel sdkerstéller att befintlig asymmetrisk takform for
panncentralen bibehalls. Takets utformning &r en integrerad del av byggnadernas
arkitektoniska identitet.

- Hogsta nockhdjd — hi, h2, h3, hg, hs

Nockhojderna regleras 1 forhallande till ett faststillt nollplan (RH 2000) och
motsvarar befintliga byggnadshdjder. For komplementbyggnader anges hdjden i
relation till befintlig markniva. Detta sékerstéller att ny bebyggelse haller en
anpassad skala och inte dominerar helheten. Bestimmelserna har dven betydelse
for bevarandet av stadsbild och siluett.

- Begransningar av byggnation — prickmark, korsmark, e:

Planen innehaller flera bestimmelser som begréinsar var bebyggelse far uppforas
inom fastigheten.

Bestammelsen “marken fér inte forses med byggnad” avser prickmark, vilket
innebdr att omridet inte far bebyggas med ndgon form av byggnad. Marken kan
dock anvéndas for andra dndamal, sdsom parkering, vistelseytor eller angéring. Pa
sa vis skapas funktionell flexibilitet, samtidigt som marken skyddas fran
exploatering i form av nya byggnadsvolymer.

Korsmark innebér att marken endast far bebyggas med komplementbyggnad. I
detta fall preciseras det genom bestimmelsen e, som tilldter en mindre
komplementbyggnad om hogst 35 kvm. Detta mdjliggor enklare stodfunktioner
inom omradet, sdsom forrad eller teknikutrymmen, utan att paverka omradets
kulturmiljovarde eller rumsliga struktur.

- Parkmark — PARK1

Del av planomrédet regleras som park eller plantering for att mojliggora ett
markbyte mellan Alen 3 och Tomtberga 3:1. Den reglerade markanviindningen
Overensstimmer med éldre stadsplan for kvarteret Biblioteket, som anger
park/plantering.



Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Planomradet omfattar hela fastigheten Alen 3 som fgs av Huddinge
Samhallsfastigheter AB och delvis fastigheten Tomtberga 3:1 som 4gs av
Huddinge kommun.

For att genomfora detaljplanen ska ett markbyte om cirka 10,5 kvadratmeter ske
mellan fastigheten Alen 3 och Huddinge kommuns fastighet Tomtberga 3:1.
Markbytet ska ske genom fastighetsreglering och innebir att en del av Alen 3 ska
Overforas till Tomtberga 3:1, samtidigt som en lika stor del av Tomtberga 3:1 ska
overforas till Alen 3.

Tomtberga 3:1

Alen 3

Bild 7. Den bld ytan fors over till fastigheten Alen 3, medan den gréna ytan fors dver
till kommunens fastighet Tomtberga 3:1. Kdlla: Huddinge kommun

For att bygglov ska beviljas krivs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Ritten att anldgga och underhélla allmédnna ledningar kan sékerstéllas genom
ledningsritt eller annan rittighet. Om sa behovs far ledningsritter skapas for till
exempel allmédnna vatten- och avloppsanlidggningar samt for dagvattenledningar.

Négra kinda ledningsritter finns inte pa den aktuella fastigheten.

Gemensamhetsanldggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Inga nya
gemensamhetsanldggningar behover skapas.

Servitut
Inom planomrédet finns foljande servitut:

e Avtalsservitut (akt 55/3672) med dndamél virmecentral mm som belastar
Alen 3 till forman for Forellen 2, Forellen 3, Forellen 11, Gosen 1, Morten
1 och Siken 3.
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e Avtalsservitut (akt 83/6466) med dndamalet virmecentral mm som
belastar Alen 3 till forman for Forellen 10.

Inga nya servitut behover skapas inom planomradet.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB ansvarar for att avtala om servitut avseende
parkeringsplatser och angéring till Alen 3 via Klockarviigen med fastighetséigare
till fastigheterna Alen 1 och 2, utanfor detaljplaneomréadet. Avtalet ska utgora
underlag vid bygglovsprévning.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

Inom planomrédet finns ingen allmén platsmark. Allmén plats i anslutning till
planomradet behdver inte byggas ut som f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avilopp
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for Stockholm Vatten och Avfall
AB som dr huvudman for vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar.

Byggnaderna forsorjs genom befintliga ledningar anslutna till allmént ledningsnét.
Vatten- och avloppsledningar finns i omgivande gator.

Elférsérining
Befintlig byggnad dr ansluten till elnétet tillhorande Vattenfall Eldistribution AB.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmeledning som finns
i Klockarvigen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Projektet kommer att skapa ekonomiska mervarden for markdgaren genom att ge
ett hogre langsiktigt varde for alla parter dn kostnaden for utvecklingen och
utbyggnad av detaljplanen.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Négra kommunalekonomiska konsekvenser ses inte uppkomma till f61jd av
genomforande av detaljplanen.

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatoren enligt uppréttat
plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas ddrmed inte
resultera i ndgra kostnader for kommunen.

Drift- och gatuunderhdll
Huddinge kommun har huvudmannaskapet for omkringliggande gator i
angransande detaljplaner.

Gator och anldggningar inom fastigheten ansvarar fastighetsdgaren for.



Kostnader for fastighetsagarna

Planavgift

Upprittande av denna detaljplan bekostas av fastighetsdgaren enligt avtal med
kommunstyrelseforvaltningen. Da fastighetségaren bekostar planarbetet kommer
det inte att tas ut ndgon planavgift for detaljplanen.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetségarna rétt att fa bygglov i enighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och aviopp

Byggnaderna ér redan anslutna till det allmdnna VA-nitet. Eventuella framtida
avgifter regleras enligt Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. For
information om anléggnings- eller brukningsavgifter hianvisas till Stockholm
Vatten och Avfall AB.

El och tele m.m.
Byggnaderna ér redan anslutna till el och tele. Eventuella framtida kostnader
regleras av respektive ledningsnétségare.

Fastighetsbildning
Huddinge Samhéllsfastigheter AB svarar for kostnader féranledda av
fastighetsregleringen mellan fastigheterna Alen 3 och Tomtberga 3:1.

Ersdttning vid markférvirv/forsdljning
Nagon ersittning, markforviarv eller forsiljning ar inte aktuellt i samband med
planarbetet.

Kostnader fér miljéskyddsatgdrder
Négra kostnader avseende miljoskyddsétgirder ér inte aktuella.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Inom planomrédet finns ingen allmén plats. Den nya detaljplanen beror darfor inte
fragor kring ansvarsfordelning gillande huvudmannaskap. Huddinge kommun &r
huvudman for allmén plats sdsom gata- och parkmark i omgivningen och ansvarar
for anldggning och drift.

Ansvaret for anldggande, drift och underhéll inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allminna V A-ledningar och
dagvattenledningar/-anlédggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar {for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlimningspunkt.
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Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa kvartersmark
fram till 6verlamningspunkt.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Huddinge kommun och fastighetsdgaren
for att reglera kostnader 1 planarbetet. Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader
som uppstar under planarbetet.

For att mgjliggora detaljplanens genomférande ska kommunen och
fastighetségaren till Alen 3 triiffa en verenskommelse om fastighetsreglering
avseende markbyte mellan fastigheten Alen 3 och kommunens fastighet
Tomtberga 3:1.

Tidplan
Samrad maj-juni 2025

Granskning Kvartal 3-4 2025
Antagande Kvartal 1 2026

Laga kraft sker cirka en manad efter antagande i det fall detaljplanen inte
overklagas.



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och férordnanden

Planomradet ar planlagt sedan tidigare med dndring av stadsplan for Stadsdgan
703, 731 och 742 (aktbeteckning 0126K-4328), faststdlld 1954-01-30 samt
andring av stadsplan for kvarteret Biblioteket (aktbeteckning 0126K-4331),
faststilld 1957-09-13.

For planomrédet géller utvecklingsplan for centrala Huddinge frén 2021.

Grundkarta
Grundkartan dr framtagen 2024-07-21.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050, laga kraft 2024.

Undersékning om betydande miljépdverkan
PM f6r undersdkning av betydande miljopaverkan 2025-05-02.

Regionala
RUFS 2050

Utredningar

e Miljoteknisk undersokning, AFRY, 2025-03-19
e Trafik- och parkeringsutredning, Structor 2025-02-28

Huddinge




Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omréadesbestimmelser

For fastigheten Alen 3 giller en éndring av stadsplan for Stadséigan 703, 731 och
742 (aktbeteckning 0126K-4328), faststédlld den 30 januari 1954. Planen medger
bebyggelse for virmecentral, tvittstuga eller liknande kollektiv anvdndning.

For den del av fastigheten Tomtberga 3:1 som omfattas av planomradet géller en
andring av stadsplan for kvarteret Biblioteket (aktbeteckning 0126K-4331),
faststilld den 13 september 1957. Inom planomradet medges markanviandning for
park eller plantering.

Genomforandetiden for bada dessa planer har 16pt ut. Planomradet omges av
detaljplaner fran olika tidsperioder, som medger bland annat bostider, park,
kyrkogérd och gata — dven dir har genomforandetiden 16pt ut.

0126K-4331

0126K-9128

0126K-4023
0126K=15432

DAZEK-4328

0126¥84345
o1;

Bild 8. Gdllande planer. Planomrddet dr markerat med rod skraffering pd kartan.
Kdlla: Huddinge kommun



Planbesked

Dévarande dgare (Huge Fastigheter AB) till fastigheten Alen 3, inkom med en
begiran om planbesked 2013-10-29 om att dndra anvindningsbestimmelserna till
kvartersmark med kontorsindamal for fastigheten. Ett positivt planbesked
lamnades pé delegation 2015-06-11.

Planuppdrag och program fér detaljplanen

Projektet finns med i plan for samhéllsbyggnad 2019-2021. Kommunstyrelsen
beslot 2024-10-16 § 5 att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att upprétta
ny detaljplan for Alen 3.

Oversiktsplan och utvecklingsplan

I 6versiktsplan 2050, som vann laga kraft ar 2024, samt i1 utvecklingsplan for
centrala Huddinge, godkénd av kommunfullméktige ar 2021, klassificeras
omradet som stadsdelscentrum. Detta innebér en strategisk placering 1 direkt
anslutning till sparstationen, dér arbetsplatser, samhéllsservice och kommersiell
service prioriteras, tillsammans med bostidder. Stor vikt ldggs vid att skapa en
levande och attraktiv stadsmiljo.

Det aktuella planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med bade
oversiktsplanen och utvecklingsplanen. Detaljplanen mojliggor att de
verksamheter med cirka 53 arbetsplatser som etablerats genom tidigare bygglov
kan vara kvar och frimjar en blandning av verksamheter. Forslaget medger
samhdllsservice vilket ytterligare bidrar till att stdrka Huddinges stadsutveckling
och skapa en mer dynamisk och levande stadsmiljo.

Regionala

Regionplan

Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen, RUFS 2050, som anger
planomrédet som ’strategiskt stadsutvecklingsldge”.

Ovriga forutsittningar

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av forslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for vatten

Fastigheten Alen 3 ligger inom sjén Trehdrningen avrinningsomrade med ett
avstand pa cirka 1,5 km frén sjon. Trehorningen dr en foreslagen vattenforekomst
och en del av vattenforekomsten Tyresén-Balingsholmsén. Trehdrningen har inte
statusklassats, men bedoms ha problem med hoga niringshalter och 6vergddning.
Trehorningens daliga status beror pa att ett avloppsreningsverk tidigare (1951—
1972) lag vid sjon. Nir det togs bort och sjon muddrades blev vattenkvaliteten i
Trehdrningen, vattendrag och sjoar nedstroms mycket béttre. En
reningsanliggning for dagvatten, en skirmbassing, finns i sjon. Ar 2020
genomfordes en kemisk fallning i sjon for att minska internbelastningen av fosfor
1 sedimenten. Efterféljande métningar indikerar pa ett gott resultat. Trehdrningen
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har ett tgirdsprogram som antogs 2014. Detta program omfattar framst atgirder
for den befintliga miljon men lyfter ocksa fram vikten av att paverkan fran
dagvatten vid nyplanering inte ska forsdmra utan snarare forbéttra statusen i
Trehorningen.

Tyresan-Balingsholmsan ir en vattenforekomst med mattlig ekologisk status med
hanvisning till framfor allt 6vergddning, men statusklassningen &r osidker. Kemisk
status uppnar ej god status pd grund av forhdjda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter, tva s kallade 6verallt 6verskridande prioriterade &mnen”
som bedoms forekomma i samtliga svenska vatten. Bortrdknat de dverallt
overskridande prioriterade &mnena beddms den kemiska statusen vara god.

Nedstroms Tyresan-Balingsholmsan ligger Magelungen, som inte heller uppnar
god status och har ett lokalt atgérdsprogram som framst syftar till att minska
fosforhalterna i recipienten.

Miljékvalitetsnormer for luft

Enligt SLB Analys kartliggning av luftféroreningar underskrider halterna av
PM10 och kvdveoxider i planomradet miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmélen (pé tim-, dygns- respektive arsbasis). Miljokvalitetsmélen for
PM10 och kvdveoxider uppfylls i allt vasentligt inom planomrédet.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer dn 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen. Planomradet ar inte bullerutsatt.

Miljo

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och exploaterat med tva byggnader placerat i suterrdng.
Aterstaende delar av omradet bestar av hardgjorda asfalterade ytor for parkering
med undantag for ett mindre omrade i nordvést som utgdrs av hdllmarkstallskog
och berg 1 dagen.

B A

Bild 9. Bilden visar biotoptyp Héllmarkstallskog, klass 3 med
orange. Kdilla: Huddinge kommun



Naturvdrden

I norra delen av planomradet forekommer hillmarkstallskog som en del av det
intilliggande skogsbestandet. Oversiktsplanen 2050 har klassat biotopen som
hillmarkstallskog med ett patagligt naturvirde (klass 3) enligt
Naturvirdesinventeringen for centrala Huddinge fran 2018.

Inom planomrédet finns inga hoga naturviarden. Hillmarkstallskog inom
fastigheten &r dven till stor del placerad i en brant sluttning med berg i dagen.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet omgérdas 1 norr och i vést av naturmark bestaende av skogsmark och
parkmark i form av kyrkogard.

Dagvatten
Det lokala ledningsnitet har 1 dagsldget inga kdnda kapacitetsbrister. Planomradet
avvattnas genom det lokala ledningsnatet till recipienten Trehorningen.

Geotekniska forhadllanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU:s) jordartskarta utgors de ytliga
jordarterna inom omradet huvudsakligen av berg och morén. Inom del av
fastigheten i sydvést finns dock dven gyttjelera eller lergyttja. Enligt SGU:s
jorddjupskarta ér det forvintade jorddjupet 0 m inom storre delen av omrédet.
Endast i det sydvistliga hornet av fastigheten forvéntas jorddjupet vara mellan 1—
3 meter.

Bild 10. Bilden visar jordarterna frdan SGU:s kartvisare for
Jjordarter ddr rétt utgér urberg och gul gyttjelera. Kdlla:
Huddinge kommun

Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare finns inga betydande grundvattenmagasin inom omradet.
Narmaste storre grundvattenmagasin ar lokaliserat cirka 4 km véster om aktuellt
omrade och det finns inga kinda uttagsmdjligheter inom eller i niromradet.

Det finns inga markavvattningsforetag inom fastigheten.
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Halsa och sakerhet

Férorenad mark och fastighet

Med bakgrund av fastighetens tidigare markanvéndning har en miljoteknisk
undersdkning (AFRY, 2025) tagits fram for att utreda potentiell forekomst av
skadliga fororeningar. Fyra av sex jordprover visade halter 6ver
Naturvardsverkets riktvérde for kdnslig markanviandning (KM). Inga halter dver
mindre kinslig markanvdndning (MKM) patraffades. Nuvarande detaljplan ger
utrymme for verksamheterna virmeverk och tvitteri och har dven nyttjats for
tryckeriverksamhet. Inget MIFO objekt finns registrerat inom den aktuella
fastigheten. Ett flertal potentiellt fororenande verksamheter har identifierats inom
samt i nirheten av aktuellt undersékningsomrade. D4 fastigheten Alen 3 ér
beldgen pa en topografisk hojd samt med stort avstand till 6vriga MIFO-objekt,
beddms inte eventuella fororeningar fran omkringliggande objekt kunna spridas
via vare sig yt- eller grundvattnet till fastigheten. De omkringliggande MIFO-
objekten bedoms ddrmed inte ha nadgon péverkan pa markmiljon inom fastigheten.

Den miljotekniska undersokningen (AFRY, 2025) visar att det i samtliga
provpunkter observerades grusig sandig fyllnadsjord pa varierande djup.
Féltmétningar med PID (fotojonisationsdetektor) utfordes for att detektera
forekomst av lattflyktiga kolviten. Generellt noterades ldga halter, med undantag
for foljande provpunkter som indikerar en niagot forhojd forekomst av lattflyktiga
kolviten:

e 24AF05-Y (0,0-0,2m): 20,6 ppm
e 24AF06-Y (0,0-0,2m): 14,0 ppm
e 24AF03-J (0,0-0,5): 12,6 ppm

Déa dokumentation om sanering efter avvecklande av tidigare verksamheter saknas
och dir befintliga lokaler ska ateranvidndas utreddes dven luftkvaliteten inomhus.
Det framkom i den miljotekniska unders6kningen att alla analyserade parametrar i
de fem uttagna luftprover understeg laboratoriets rapporteringsgrins.

Buller
Planomréadet finns med i kommunens bullerkartldggning frén 2021. Den géllande

detaljplanen tillater virmecentral och tvéttstuga, vilket kan innebéra industriellt
buller.

De riktvérden for buller fran végtrafik som tillimpas for kontors- och
undervisningslokaler &r att det utomhus vid fasad ska vara hogst 55 dBA
ekvivalent nivd. Nagot riktvarde for uteplatser anges inte i riktvirdena men man
kan jimfora med bostdder dir nivaerna bor vara under 55 dBA ekvivalent niva
och 70 dBA maximal niva. Befintliga byggnader inom fastigheten &r placerade sa
att godtagbara bullernivaer uppnas.



‘Alla bullerkalior dygnsbuller
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Bild 11. Bilden visar dygnbuller vid utbredningen av alla bullerkillor.

Kdlla: Huddinge kommun.
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Bild 12. Bilden visar maxbuller vid utbredningen av alla bullerkdllor.

Kdlla: Huddinge kommun.

Stomljud och vibrationer
Planomradet bedoms inte omfattas av risk for storande stomljud eller vibrationer.

Huddinge




Oversvimning

Omradet utgors av ett tidigare stenbrott och ligger uppstroms i ett kuperat omrade
med en hog avrinning. Nagra instdngda ytor ar inte kdnda. Det bedoms inte
foreligga ndgon risk for 6versvamning inom fastigheten. Nedstroms fastigheten
finns en lagpunkt med skyfallsanldggning, Sjodalsparken (fardigstalld ar 2021)
som dr dimensionerad for befintlig bebyggelse.

Skyfallsmodellering 100-arsregn, max vattendjup (m)
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Bild 13. Bilden visar skyfallsmodellering for 100-drsregn. Kdilla: Huddinge kommun

ey

Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga skyfallsmodellering for 100-arsregn
illustreras nagra mindre omraden dér vatten potentiellt skulle kunna ansamlas med
ett forvintat max vattendjup pa mellan 0,3 och 0,5 meter. Modelleringen tar
hansyn till framtida klimatférandringar och ér gjord med klimatfaktor 1,25.
Fastigheten har enligt uppgifter frén fastighetsdgaren ingen skyfallsproblematik
eller instingda omréaden vilket &r att forvinta utifran omradets kuperade ldge och
f4 infiltrationsmdjligheter gor att vattnet inte ansamlas pé fastigheten utan rinner
vidare nedstrom.

Storande verksamheter
Inga kénda storande verksamheter finns inom eller i nédra anslutning till omradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

Planomradet ingér i kulturmiljoomrdde Huddinge centrum kring Kommunalvigen,
enligt kommunens kulturmiljéoprogram framtaget ar 2019. Omradet kring
Kommunalvigen utmirker sig i Huddinge genom sitt langa tidsdjup som central
plats, fran medeltida sockencentrum till dagens kommuncentrum. Enskilda
byggnader och miljon som helhet beridttar om kommunens utveckling och
valfardsbyggande. Har finns typisk och hogkvalitativ arkitektur pa savél
institutionsbyggnader som bostadshusbebyggelse.

Enligt kulturmiljoprogrammet kraver renovering och ombyggnad av offentliga
byggnader och bostider stor hiansyn. Vid nybyggnation eller férdndringar som
paverkar kulturmiljons vérden ska antikvarisk sakkunnig medverka 1
planprocessen for att sékerstélla att kulturhistoriska kvaliteter bevaras.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tva byggnader frén 1955 som tidigare
fungerat som panncentral och centraltvittstuga. Dessa byggnader har hogt



kulturhistoriskt virde genom sin arkitektoniska utformning och sin koppling till
de intilliggande punkthusen lings Klockarviagen. De utgoér en del av den planerade
stadsbilden fran 1950-talet, dér tekniska- och servicefunktioner som
varmeforsorjning och tvittservice placerades separat men i néra anslutning till
bostdderna for att skapa vélfungerande bostadsomriden i enlighet med
folkhemsidealets principer.

Bild 14. Perspektiv over Huddinge centrum ritat av Sture Frolén. Planomradet dr
markerat med réott cirkel. Bild publicerad i boken; Strdvan efter ett ordnat samhidille,
Stadsplanering i Huddinge 1900—1960.

Centraltvittstugan inom planomradet ar ett exempel pa 1900-talets utveckling av
tvattstugor och illustrerar de kollektiva 16sningar som togs fram for att mdta
individuella behov — en central princip inom samhaillsplaneringen under
folkhemsperioden

Bebyggelsens anpassning till terrdingen, dess integration med gronomraden och
ndrhet till kollektivtrafik &r ocksa typiska drag fran folkhemsperioden. Dessa
aspekter visar pa en genomtédnkt stadsplanering dér bostadsservice och tekniska
funktioner var centrala for att skapa en hallbar och funktionell livsmiljo.

Byggnaderna aterspeglar den funktionalistiska arkitekturen med raka linjer, stora
fonsterpartier och enkla fasader. Materialval som betong, tegel och puts &r typiska
for perioden. Panncentralen har ett asymmetriskt tak, medan centraltvéttstugan har
ett flackt sadeltak — bada bevarade tidstypiska inslag. Andra viktiga arkitektoniska
detaljer omfattar tegel i munkférband pé centraltvittstugan, ljus sldtputs pa
panncentralen samt dekorativa murforband och ursprungliga ricken pa den ovre
garden.

Huddinge




Sammanfattningsvis dr bebyggelsen inom planomrédet betydelsefull for
Huddinges kulturmilj6. Den utgdr en viktig del av 1950-talets stadsplanering och
bostadsideal, dir tekniska- och servicefunktioner integrerades i bostadsomrddena
for att skapa en sammanhallen och vélfungerande boendemilj6. Byggnaderna
speglar funktionalismens arkitektur och materialval, vilket forstarker deras
kulturhistoriska vérde.

En antikvarisk sakkunnig inom kommunen har varit delaktig i arbetet.

Fornlémningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Trafik

Gatustruktur

Planomrédet ar beldget 1 centrala Huddinge med god tillgdnglighet via befintligt
lokalt gatunit. Gatustrukturen dr sedan tidigare utbyggd och forblir oférdndrad i
detaljplaneforslaget. Omradet nas via Klockarviagen i séder och Kyrkogérdsviagen
1 norr, som bada ansluter till Kommunalvégen, en viktig huvudgata i omradet.

Gdng- och cykeltrafik
Tva huvudsakliga strdk for oskyddade trafikanter leder till planomrédet:

e Klockarvigen: gdng- och cykelbana av dldre och smal standard leder
direkt fram till omrddet.

o Kyrkogérdsviagen: gangtrafik sker pa en mycket smal trottoar, medan
cykling sker i blandtrafik. Detta innebdr begrinsad tillgdnglighet och
trygghet for vissa grupper, sirskilt barn och dldre.

Det finns i dagsldget inga planerade dtgéirder for att forbattra dessa strdk inom
ramen for denna detaljplan.

Biltrafik

Omradet nds med bil fran bdde Klockarvigen och Kyrkogardsvigen. Infart via
Klockarvdgen sker genom en intern vag forbi Huges fastigheter, medan
Kyrkogérdsvdgen dven anvénds for angoring till Tomtberga kyrkogérd.
Trafikflodet 1 omradet dr generellt 1agt.

Trafiksdkerhet

Det finns inga kdnda olyckor eller utpekade trafiksikerhetsproblem inom
planomrédet enligt kommunens tillgdngliga data. Gatunétet &r lagtrafikerat med
laga hastigheter, god sikt och tydlig struktur.

Dock forekommer brister i infrastrukturen for oskyddade trafikanter:

e Kyrkogérdsviagen: smal trottoar och cykling i blandtrafik.
e Klockarvigen: gdng- och cykelbana av otillrdcklig bredd och standard.

Infrastrukturen uppfyller ddrmed inte fullt ut kommunens riktlinjer for
trafiksdkerhet, GCM-standard och trygghet. Inga atgéarder foreslas inom ramen for
denna plan, men fradgan kan hanteras i den kommunala trafik- och
infrastrukturplaneringen.



Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Alen 3 och kommunens fastighet Tomtberga 3:1 kommer att i nya
fastighetsgrianser som foljd av fastighetsregleringen mellan fastigheterna. Se bild
7.

Befintliga servitut kan upphdvas som f6ljd av detaljplanen. Inga rittigheter
paverkas i ovrigt av forslaget.

Miljo

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Beddomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna 1 5 § och 10—13 § miljobedomningsférordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover darfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for
detaljplanen.

Motiverat stdllningstagande

Beddmningen utgar ifrén att planldggning av fastigheterna inte berdr nagot
riksintresse eller andra skydd och bestér uteslutande av tidigare bebyggd fastighet
centralt i Huddinge. Andringen av anvindningen till centrumverksamheter, sdsom
kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt léttare former av
vard, ligger 1 linje med &versiktsplanens intentioner f6r omradet. Med hinsyn till
detaljplanens foreslagna anvandning tillimpas klassningen mindre kénslig
markanviandning (MKM). Inga féroreningar 6ver MKM har patriftats, och det
finns séledes inget behov av sanering. Planforslaget forvintas mojliggdra
skapandet av motesplatser 1 ett centralt ldge. Planforslaget innebér ingen
forsamring av dagvatten- eller skyfallssituationen. Den befintliga bebyggelsen
inom fastigheten ska bevaras och endast anvdndningen dndras. Den nuvarande
anvindningen som tillater virmeverk innebér risker for den intilliggande
bostadsbebyggelsen, dé det bland annat inte foreligger ett lampligt
sdkerhetsavstand till nuvarande bostadsbebyggelse. Darfor foreslds en dndring av
anvindningen till verksamheter som &r béttre ldmpade i1 den befintliga
bebyggelsestrukturen.

Riksintressen enligt miljébalken
Planforslagets genomforande star inte 1 konflikt mot nagot riksintresse enligt 3
och 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Planforslaget bedoms inte forsdmra mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten utifran dagens forhallanden.

Miljékvalitetsnormer for luft
Planforslaget bedoms inte pdverka luftkvalitén i omradet pa sa sitt att det
paverkar miljokvalitetsnormerna for luft.
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Miljékvalitetsnormer fér buller
Planforslaget bedoms inte paverka buller i omradet pé sa sitt att det paverkar
miljokvalitetsnormerna f6r buller.

Mark och vegetation
Planforslaget medfor inte ndgon inverkan pd naturmiljon eller landskapet.

Naturvérden
Planforslagets dndring av anvdndning innebér ingen exploatering som saledes
skulle ge en negativ inverkan pa naturomradet.

Dagvatten

Planforslaget innebér inte nagon forsdmring av befintlig situation. Eftersom det
inte sker ndgon exploatering sker ingen fordandring i dagvattenfloden efter
genomforandet av detaljplanen. Planens befintliga exploatering, kupering och
hoga hirdgoringsgrad forsvarar fordrjning och rening av dagvatten. Det finns
begrinsade mojligheter inom fastigheten att genomfora atgirder. Atgirder for
okad infiltration som innebér ingrepp i asfalt innebér en risk for markfororeningar
att spridas via ytvattnet. Genomforandet av anordningar ovan mark for
dagvattenrening i befintlig bebyggd milj6 ses som begridnsad da det finns rumsliga
begrasningar. Lampliga platser nedstrom ligger utanfor fastigheten och
detaljplanen.

VA-huvudmannen Stockholm vatten och avfall har underréttats och har ingen
erinran gillande planforslagets fortsatta avvattning mot det allménna
dagvattennitet i sin nuvarande utformning. Planforslaget foreslar att fortsatt vara
ansluten till dagvattennitet utifran dagens forutséttningar.

Geotekniska forhallanden
Planforslaget innebér ingen paverkan pa de geotekniska forhéllandena for platsen.

Hydrologiska forhallanden
Planforslaget innebar ingen paverkan pa de hydrologiska férhdllandena f6r
platsen.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark och fastighet

Fastigheten klassas som mindre kinslig markanvindning (MKM) dé
anvindningen fortsatt kommer vara for daglig verksamhet utan stadigvarande
vistelse. Inga halter 6ver Naturvéardsverkets generella riktvarde for MKM,
uppmattes 1 jord inom fastigheten. Den miljotekniska utredningen (AFRY, 2025)
konstaterar att da storre delen av fastigheten ar asfalterad forvintas spridning av
fororening i befintlig jord med dagvattnet vara hogst begransad i befintlig
utformning. Forutsédttningarna for bortschaktning eller sanering for att avhjilpa
fororeningarna dr inte nddvéndigt for anvindningen och skulle dven 6ka risken for
lackage av dessa till dagvattnet. Ingen hélsorisk eller oacceptabel miljopéverkan
bedoms foreligga, och darfor anses sanering inte nddvéndig.



Lukt

Planforslagets genomforande bedoms inte ge upphov till luktoldgenheter och
maéanniskor som vistas inom planomradet bedoms inte paverkas av nagon
luktolédgenhet frén nirliggande omraden.

Buller

Planen tillater endast centrumverksambheter, vilket innebér att bullerintensiva
verksamheter inte dr aktuella. Vissa av dessa verksamheter, exempelvis
repetitionslokaler och hantverk, kan potentiellt generera ljud, men planforslaget
beddms dnda inte medfora en forsdmring av bullernivderna for omgivningen.
Hantverk och repetitionslokaler bedrivs redan idag inom fastigheten genom ett
tidsbegrédnsat bygglov, som nu har 16pt ut. Planforslaget syftar till att géra denna
anvindning planenlig, vilket innebér att det inte tillkommer négra nya ljudkallor
jamfort med nuldget. Repetitionslokaler kan generera hoga ljudnivéer, men
hanteras bland annat genom bygglovsprocessen, dér krav pé ljudisolering kan
stdllas. Hantverk inom centrumverksamhet avser i huvudsak littare hantverk.
Industriell produktion tilldts inte 1 detaljplanen.

Den géllande detaljplanen tillater virmecentral, tryckeri och tvittstuga, vilket kan
innebdra industriellt buller. De verksamheter som nu foreslas dr generellt mindre
bulleralstrande.

Ras, skred och erosion
Planforslaget anses inte leda till nadgon risk for ras, skred eller erosion.

Oversvimning

Planforslaget innebér ingen exploatering, dndring av fastighetens utformning eller
markens beskaffenhet. Det forekommer inga instingda omraden inom fastigheten.
Planforslaget paverkar inte befintliga flodesvigar eller volymer.

Klimatpdverkan

Planforslaget mojliggor en langsiktigt hallbar anvindning av det befintliga
byggnadsbestandet genom att befintliga lokaler far en anvindning som mdjliggdr
att de kan nyttjas utifrdn dagens och framtida behov.

Stérande verksamheter
Planforslaget innebér inte en storning for omkringliggande verksamhet. Det
forekommer ingen storande verksamhet i anslutning till omradet.

Bebyggelse

Ljus- och vindférhdllanden

Planforslaget innebir ingen exploatering, dndring av fastighetens utformning och
innebdr sdledes ingen paverkan pa befintliga eller framtida ljus- eller
vindforhéllanden.

Social hallbarhet

Detaljplanen bedoms bidra positivt till den sociala hallbarheten i omrédet genom
att frimja trygghet, méten, tillgdnglighet och mangfald. Planen skapar
forutséttningar for ett mer levande och inkluderande stadscentrum, utan att
innebdra ndgra storre fordndringar i den befintliga sociala miljon.
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Genom att mojliggora verksamheter som foreningslokaler, hantverk, replokaler,
vuxenutbildning och lattare vard tillfors fler platser for social och kulturell
aktivitet. Det starker utbudet i centrala Huddinge och okar tillgéngligheten for
olika &ldersgrupper, inklusive ungdomar.

Byggnadernas utformning med stora fonster och 6ppna fasader ger god dverblick
och stirker tryggheten. Verksamheter med varierande oppettider bidrar till att
omrédet &r aktivt storre delen av dygnet, vilket skapar naturlig social kontroll.
Narliggande flerbostadshus har insyn 6ver delar av omrédet, sédrskilt mot
Klockarvigen, medan tilltrédet i norr begrénsas genom sténgsel och grind.

Planomrédet ligger i ett socioekonomiskt blandat omrade. Genom att placera
sambhéllsservice och kulturverksamhet hér fraimjas social integration och jimlik
tillgang till samhéllets resurser.

Planen medger en blandning av arbetsplatser, service och fritidsverksamhet, vilket
skapar en dynamisk miljo och stirker Huddinge centrum som motesplats.
Lokalerna kan anvédndas av bade ideella och kommersiella aktorer, vilket frimjar
sysselséttning och lokal forankring.

Tillgéngen till forenings- och samlingslokaler kan ocksa ge fler unga mojligheter
till fritidsaktiviteter. D& planen inte innebér ny bebyggelse eller paverkar
lekmilj6er, bedoms inga negativa konsekvenser for barn uppstd. En barnchecklista
har uppréttats, men sérskild barnkonsekvensanalys anses inte nddvandig.

Planen sidkerstiller dven att cirka 53 arbetsplatser, tillkomna genom bygglov, kan
finnas kvar langsiktigt. Samtidigt skapas mdojlighet for ytterligare verksamheter
inom samhdllsservice och utbildning, vilket stirker det lokala utbudet i ett centralt
lage.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser for kulturmiljon genom att aktivt
skydda och langsiktigt bevara viardefulla byggnader. For att sidkerstélla detta
infors rivningsforbud samt varsamhets- och utformningsbestimmelser som
reglerar bland annat fasadmaterial, takform, hdjd, och andra arkitektoniska
detaljer.

Dessa bestimmelser kan innebédra vissa begriansningar for fastighetsdgarens
mojligheter till nybyggnation och ombyggnad, samt 6kade kostnader vid framtida
anpassningar. Detta kompenseras dock genom att detaljplanen medger 6kad
anvindningsflexibilitet, dér flera olika typer av centrumverksambheter tilléts inom
den befintliga bebyggelsen.

Planforslaget mojliggor ddirmed en balans mellan bevarande och utveckling — dar
kulturhistoriska virden bevaras samtidigt som byggnaderna ges forutsittningar for
fortsatt anvdandning. Detta stirker inte bara den lokala kulturmiljon utan bidrar
aven till ett mer levande och héllbart stadscentrum.

Riksintresse
Planen péverkar inte nigot riksintresse.



Trafik

Gatustruktur

Planen paverkar inte gatustrukturen. Den befintliga tillgéngligheten via
Klockarvigen och Kyrkogardsviagen bibehdlls, och inga nya végar eller ansprak
pa allmén platsmark tillkommer.

Biltrafik

Planforslaget medfor endast marginell ny trafikalstring. Verksamheterna inom
centrumdndamél bedoms generera mattliga persontransporter, och godstransporter
forvéntas vara begriansade (1-2 leveranser per vecka). D& verksamheter har
varierade Oppettider fordelas trafikbelastningen dver dygnet, vilket minskar risken
for trafiktoppar. Ingen péverkan pa det Gvergripande végnatet forvintas.

Trafiksdkerhet

Planen innebir inga fysiska fordndringar av trafiksystemet och ddrmed inga nya
riskmoment. Dock kvarstar kénda brister for oskyddade trafikanter, fraimst pa
Kyrkogérdsvégen. Inga avsteg gors frdn kommunens trafiksédkerhetsplan, men
infrastrukturen lever inte upp till riktlinjerna f6r trygghet och tillgdnglighet enligt
GCM-standard. Forbéttringsatgérder bor hanteras 1 dvergripande kommunal
planering.

Sdker skolviig

Planen paverkar inte skolvégar negativt. Inga viktiga kopplingar blockeras eller
byggs over, och inga nya barridrer tillkommer. Dock kvarstar vissa brister, framst
smala trottoarer och blandtrafik pa Kyrkogirdsvégen. Ingen sdrskild forbéttring
sker inom ramen for detaljplanen, men fragan dr viktig att beakta i kommunens
fortsatta arbete med trafiksékerhet for barn och unga.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen.

Alvin Mielli

Planarkitekt

Huddinge
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